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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

HIEKKAKATU 27
Asemakaavan muutos
JARDN0-2021-320
Kaavatunnus 110015

Asemakaavan muutos koskee:
11. eli Nummenkylan kaupunginosan korttelin 1155 tontteja 3 ja 4

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
11. eliNummenkylan kaupunginosan kortteliin 1155 erillisten enintaan kaksiasuntoisten pientalo-
jen korttelialuetta

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, kaupunkikehitys, kaavoitus ja lilkkenne

Yhteyshenkilo: kaavoituksen erikoissuunnittelija Martta Pirttioja
Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA, puh. 040 315 3939, martta.pirttioja@jarvenpaa.fi

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sjaitsee Nummenkylan kaupunginosassa, Tuusulan kunnan rajalla. Alue rajautuu
Tuusulan rajan liséksi Hiekkakatuun, tonttiin 1155-1 ja viheralueeseen. Jarvenpaan rautatiease-
malle on matkaa reilu nelja kilometria.

Suunnittelualueen sijoittuminen opaskartalla




1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Hiekkakatu 27

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuuksia nostaa rakennusoikeutta kahdella erillis-
pientalojen tontilla. Tontit on tarkoitus asemakaavan hyvaksymisen jalkeen jakaa kolmeksi ton-
tiksi erillisella tonttijaon muutoksella. Rakennusoikeus on 600 k-m?2. Asemakaavan muutos kasi-
tellaan vaikutuksiltaan vahaisena.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite 2. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet (taydentyy)
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

« Jarvenpaan yleiskaava 2040 (hyvaksytty kv 14.12.2020 § 80)

« Voimassa oleva asemakaava (11/7, voimaantulo 14.1.1994)

« Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (1.11.2013)

« Resurssiviisas Jarvenpaa -tiekartta (kv 11.11.2019 § 83)

«  Nummenkylan ja Kellokosken pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (paivitys 2020)

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen 14.4.2021
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 62§, MRA 30§ 21.4-4.5.2021
Kaupunkikehityslautakunta pvm &
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana MRL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksynyt pvm &
(taydentyy)

2.2. Asemakaava

Nykyisten omakotitonttien rakennusoikeutta nostetaan, jotta niille mahdollistuu paritaloraken-
taminen. Alue on tarkoitus jakaa kolmeen tonttiin erillisella tonttijaon mutoksella.

Asemakaavan muutos kasitellaan vahaisena, koska alueen paakayttotarkoitus ei muutu, suurin
sallittu kerrosluku pysyy ennallaan eika rakennusoikeutta ei nosteta ymparistoon laajemmin vai-
kuttavalla tavalla.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan voi toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman ja tonttijaon muutos on tehty.



3. Lahtokohdat
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan kunnan rajaan, eteldssa yksityisessa omistukses-
sa olevaan tonttiin, jolla sijaitsee yksi pientalo ja idassa viheralueeseen ja peltoon. Suunnitte-
lualueella on nykyisellaan kaksikerroksinen omakotitalo tontilla 1155-3 ja talousrakennus tontil-
la 1155-4. Lahiymparistossa on padasiassa yksi- ja kaksikerroksisia pientaloja. Ymparoivat kadut
ovat tonttikatuja, joiden lilkennemaarat ovat vahaisia. Liittyma tonteille on Hiekkakadulta.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on nykyisellaan hyvin puustoinen ja reheva, kuten muutkin alueen tontit. Suun-
nittelualueelta avautuu pohjois-koilliseen Tuusulan puolelle avara peltomaisema ja idassa Jar-
venpaan puolella metsikko. Alueella ei ole selvityksissa tunnistettuja suojeltavia eldin- ja kasvila-
jeja tai luontotyyppeja.

e R et

Tontilla 1155-3 on nykyisellaan kaksikerroksinen omakotitalo. Tontilla on runsaasti puustoa ja muuta
vehreytta.




Tekninen huolto

Alueella on vesi-, viemari- ja hulevesiverkosto. Lahimmat hulevesiviemarit sijaitsevat Hiekkaka-
dulla. Alueella tontteja rajaavat avo-ojat ovat osa hulevesijarjestelmaa ja tonttien kuivatusta.

Ote johtokartasta. Hulevesiverkosto vihrealla varilla.
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Ymparistonsuojelu

Suunnittelualue sijaitsee Nummenkylan pohjavesialueella. Pohjavesialuetta koskien on vuonna
2020 pavitetty suojelusuunnitelma.

Maanomistus

Suunnittelualue ja sitd ymparoivat asuintontit ovat yksityisomistuksessa. Katualueet ja viheralue
ovat kaupungin omistuksessa.

£y

Ote pohjakartasta. Kaupungin maanomistus merkitty violetilla varilla.




3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Yleiskaava

Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssa (kaupunginvaltuusto 14.12.2020 § 80) suunnittelualue on osoi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka mahdollistaa monipuolisen pientaloasumisen
lisaksi asumista palvelevat lahipalvelut ja alueen luonteeseen soveltuvan elinkeinotoiminnan.
Suunnitelussa tulee varmistaa lahivirkistyksen mahdollisuudet ja viheryhteyksien jatkuminen
seka edistaa saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla. Lisaksi on huomioitava viihtyisyys ja tur-
vallisuus.

Suunnittelualuetta koskee myos tarkedan pohjavesialueen merkinta, joka velvoittaa tekemaan tar-
vittavat tutkimukset pohjaveden suojelemiseksi ja ehkdisemaan tarvittaessa sille koituvia riskeja.
Oljysailisita koskien on lisdksi erityisia maarayksia ja maaldmpdokaivot seké likaisten hulevesien
imeyttaminen on kielletty.

Lisaksi suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty purkuojaa osoittava sininen viiva. Purkuojien
laheisyydessa tulee riittavalla tarkkuudella selvittda muun muassa lapaisemattémien pintojen li-
saantymisen aiheuttamat vaikutukset ojien vesimaariin.

Ote yleiskaava 2040:sta. Suunnittelualueen sijoittuminen osoitettu mustalla ympyralla.
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Ote ajantasakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Asemakaava

Alueen nykyinen asemakaava on tullut voimaan vuonna 1994. Suunnittelualue on osoitettu mer-
kinnalla AO-23 (erillispientalojen korttelialue), joka mahdollistaa yksi- tai kaksiasuntoisten pien-
talojen rakentamisen. 25 % osoitetusta rakennusoikeudesta saa olla esimerkiksi liiketoimintaan
tarkoitettua, kunhan se ei aiheuta ymparistohairioita. Rakennuksen etaisyyden kadusta tulee olla
vahintaan viisi metria ja naapuritontista nelja. Tontilla pitaa olla lisaksi ainakin yksi puu jokaista
rakentamatonta 100 mZia kohti. Autopaikkoja on oltava vahintaan 1,5 asuntoa kohden. Tonttite-
hokkuudeksi on merkitty 0,2 ja suositelluksi kerroskorkeudeksi kaksi. Aluetta koskee lisaksi poh-
javesialueen maarays (/pvs): Alueella ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka voivat huonontaa pohjavet-
td. Rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelun asettamat erityisvaatimukset seké
suojatoimet radonkaasua vastaan.

Naapuritontit on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu joko samalla merkinnalla kuin
suunnittelualue (AO-23) tai merkinnalla AO-18 (erillispientalojen korttelialue), joka salii kullekin
tontille vain yhden enintdan 2-asuntoisen omakotitalon rakentamisen. Rakennusoikeutta tonttia
kohden on 260 kerrosneliometria.
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Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen (kaupunginvaltuusto 22.10.2018
§ 86).

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita
koskevat paatokset

Kiinteistonomistaja on hakenut kaupungilta kaavamuutosta. Asiasta on tehty puitesopimus (vs.
kaavoitusjohtaja 24.6.2020 § 10). Asiasta laaditaan maankayttosopimus, joka kasitellaan kaupun-
ginhallituksessa asemakaavamuutoksen hyvaksymisen yhteydessa. Kaavamuutos sisaltyy vuo-
den 2021 kaavoitussuunnitelmaan. Asemakaavan muutos kasitelldaan vahadisena kaavamuutok-
sena, koska kaavan vaikutukset ovat alueellisesti ja kaupunkikuvallisesti vahaisia ja vaikuttavat
paaasiassa vain yksittaisiin tontteihin ja niiden valittomaan lahiymparistoon.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

« Kaupunkikehityslautakunta pvm §, paatdés asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta
(tdydentyy)

+ Asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavilla (MRL 65§ ja MRA 27§) pvm-pvm (tdydentyy)

« Kaupunkikehityslautakunta pvm §, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen (tdydentyy)
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4.2, Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

« Kaava-alueen maanomistajat
+ Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat
« Viranomaiset:
« Jarvenpaa, rakennusvalvonta
o Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu
« Jarvenpaan Vesi
«  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
+  Tuusulan kunta
+ Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletulosta ja luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella
14.4.2021 kaupungin internet-sivuilla www.jarvenpaa.fi seka lahettamalla kirje maanomistajille.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 21.4.-4.5.2021 valisen ajan Seutulantalon pal-
velupisteessa ja Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla on ollut
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta.

Luonnosvaiheessa on pyydetty lausunto Telia Oyj:Ita, DNA Oy:lta, Caruna Oy:lta, Suomen Kaasue-
nergia Oy:lta, Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:lta, FNE-Finland Oy:lta, Elisa Oyj:lta, Tuusulan
kunnalta, Jarvenpaan Vedelta seka Jarvenpaan kaupungin rakennusvalvonnalta ja kunnallis-
tekniikalta. Luonnoksesta saatiin yksi mielipide ja kolme lausuntoa: Caruna Oy:lta, Telia Finland
Oyj:lta ja Jarvenpaan kaupungin kunnallistekniikalta. Edella mainittujen lyhennelmat ja vastineet
Oytyvat liitteesta 2.

Kaava-aineistoon on lausuntojen ja mielipiteiden johdosta seka kaytyjen jatkovalmistelukeskus-
telujen pohjalta tehty seuraavat tarkennukset:

« Lisatty ohjeellinen tonttijako, jossa suunnittelualue on jaettu kolmeen tonttiin
« Lisatty ohjeellinen ajoyhteys

« Laskettu rakennusoikeutta (750 k-m? --> 600 k-m?)

+ Tarkennettu rakennusalan ja a-2-alueen rajauksia

Asemakaavaehdotus on nahtavilla pvm-pvm valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa ja Jar-
venpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavillaoloaikana osallisilla on mahdollisuus jattaa muis-
tutus kaavaehdotuksesta. Ehdotusvaiheessa on pyydetty lausunto Caruna Oy:lta, Tuusulan kun-
nalta, Jarvenpaan Vedelta, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselta seka Jarvenpaan kaupungin
rakennusvalvonnalta ja kunnallistekniikalta.

(tdydentyy)

Viranomaisyhteistyo

MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ole ollut hankkeen kohdalla tarpeellinen. Asemakaava-
hankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranhaltijoiden kesken.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa ymparistoon soveltuva, aiempaa te-
hokkaampi asuinrakentaminen. Kaavamuutos tukee kaupungin tahotilaa pientaloalueiden
tiivistamiseksi vanhoilla asemakaava-alueilla.

5.2. Kaavan rakenne

Korttelirakenne pysyy kaavamuutoksessa ennallaan, mutta suunnittelualueelle on tarkoitus muo-
dostaa kolme tonttia erillisella tonttijaon muutoksella kaavan hyvaksymisen jalkeen.

5.3. Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1979 m2. Rakennusoikeus on 600 k-m?, joka vastaa tonttite-
hokkuutta e = 0,3. Ympardivan alueen tonttitehokkuudet vaihtelevat paaasiassa 0,2:n ja 0,35:n
valilla, jonka kanssa kaavaratkaisun mahdollistama tehokkuus on linjassa. Tonteille saa lisaksi
rakentaa talousrakennuksia tehokkuudella 0,05 ja a-2-alueelle autokatoksia ja -talleja seka jate-
huoltotiloja rakennusoikeusmaarayksien estamatta.

186-11-1155-1 0,2 (asemakaavassa)
186-11-1154-10 0,2 (asemakaavassa)
186-11-1156-2 710 m2 260 (asemakaavassa) 0,36
186-11-1157-4 1133 m2 260 (asemakaavassa) 0,23
186-11-1156-3 740 m2 260 (asemakaavassa) 0,35
186-11-1157-5 1245 m2 260 (asemakaavassa) 0,21

Suunnittelualueen laheisten tonttien asemakaavojen mukaiset tehokkuudet.
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5.4. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Suurin sallittu kerrosluku on kaavassa kaksi, kuten alueella muutenkin, jolloin kaavan mahdollis-
tama rakentaminen on mahdollista sovittaa osaksi nykyista kaupunkikuvaa, vaikka tonttitehok-
kuus nousee. Rakentamalla kahteen kerrokseen sailyy tontilla myos enemman paallystamatonta
pintaa, joka edistaa hulevesien viivytysta ja lisda mahdollisuuksia sailyttaa olemassa olevaa puus-
toa.

Kaavaan on paivitetty pohjavesialuetta koskeva maarays vastaamaan yleiskaava 2040:n pohjave-
sialueita koskevaa maaraysta seka lisatty hulevesien kasittelya ohjaava maarays.

Hulevesiverkoston osana toimivien avo-ojien pysymista avoimina pyritdan turvaamaan merkitse-
malla suunnittelualueen reunat lahes kauttaaltaan istutettavaksi tontin osaksi.

5.5. Aluevaraukset

Aluevarausmerkinta pysyy kaavamuutoksessa ennallaan.

Erillispientalojen korttelialue (AO-23)

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kayttaa 25% liike-, myymala-,
tyo- yms.-palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ymparistolle kohtuutonta hairiota.

Rakennuksen etdisyyden kadun rajasta lukuunottamatta jalankulkukatuja tulee olla vahintaan vi-
isi (5) metria.

Rakennuksen tulee olla vahintaan nelja (4) metria naapuritontin rajasta, mutta naapurin suostu-
muksella saa rakennuksenssijoittaa lahemmaksirajaa. Seindssa, joka on nelja (4) metrid lahempana
naapurin rajaa, ei saa olla huoneen paaikkunaa.

Tonttia ei saa kdyttaa ymparistoa rumentavaan tai hairitsevaan varastoimiseen. Tontilla tulee olla
vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1.5 ap/asunto.

5.6. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen seka
tekniseen huoltoon on arvioitu kaavatyon yhteydessa asiantuntija-arvioin kaupungin omana tyo-
na. Vaikutusten arviointi on perustunut alueelta kaytéssa oleviin perustietoihin, aluetta koskeviin
selvityksiin seka osallisilta saatuihin lausuntoihin ja palautteeseen.

Asemakaavan muutoksen myota alueen maankaytto taydentyy ja siten alueen asukasmaara li-
saantyy jonkin verran. Nykyisen viitesuunnitelman mukaan alueelle rakentuisi kolme paritaloa.
Taman seurauksena Hiekkakadulle ohjautuu jonkin verran lisaa liikennetta. Kaupunkikuvalliset
vaikutukset ovat maltillisia kerrosluvun pysyessa samana kuin aiemmin ja tonttitehokkuuden ol-
lessa linjassa alueen muiden tonttien kanssa.
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Tontinkayton tehostuessa myds pohjaveden imeytykseen ja hulevesien hallintaan soveltuva pin-
noittamaton maa-ala véahenee. Tontille on maaraysten mukaan laadittava rakennuslupavaiheessa
tonttikohtainen hulevesisuunnitelma. Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetyt hulevesi- ja pohja-
vesimaaraykset ehkaisevat taydennysrakentamisesta vesitaloudelle mahdollisesti koituvia hait-
toja.

Kaavamuutosalue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa: tarvittavat sahko-, vesijohto- ja vie-
mariverkostot ovat olemassa.

Asemakaavan ymparistovaikutuksista ei ole tarpeen laatia erillisia selvityksia.

5.7. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso liite 1.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Toteutusta ohjaamaan on laaditaan viitesuunnitelma ja havainnekuvia.

Havainnekuva mahdollisesta toteutuksesta. Paritalo kuvattuna edestd (vasemmalla) ja takaa (oikealla).

6.2. Toteuttamisen ajoitus

Toteutuksen voi aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman ja tonttijaon muutos on suoritet-
tu.

6.3. Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat autopaikkojen riittavyys, hulevesien hallinta ja pohjaveden suojelu.
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Jarvenpaassa 21.4.2021

Juhana Hiironen Martta Pirttioja
vs. kaavoitusjohtaja kaavoituksen erikoissuunnittelija
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Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liitteet

— =
ales |

Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n
vaatimukset ja on ajan tasalla.

Jarvenpaassa 15.02.2021
Kartastoinsindori

Tuomo Markkanen




Liitteet

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO-23

II

te =0.05

0104023
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa tontilla asuva kéyttaa 25% liike-,
myymala-, tyo- yms.-palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympéristélle
kohtuutonta hairiota.

Rakennuksen etéisyyden kadun rajasta lukuunottamatta jalankulkukatuja tulee olla
vahintaan viisi (5) metria.

Rakennuksen tulee olla vahintdan nelja (4) metrid naapuritontin rajasta, mutta naapurin
suostumuksella saa rakennuksen sijoittaa lahemmaksi rajaa. Seindssa, joka on nelja (4)
metria lahempana naapurin rajaa, ei saa olla huoneen paaikkunaa.

Tonttia ei saa kayttda ymparistéa rumentavaan tai hairitsevaan varastoimiseen.

Tontilla tulee olla vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2
kohti.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1.5 ap/asunto.

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1220002
Tehokkuusluku eli talousrakennuksen kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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1251101
__ __"__ __  Ohjeellinen ajoyhteys.

1206000
Ohjeellinen tontin raja.

[T 1 1227000
I Rakennusala.

[, 5 1 1232002

L __ " __1 Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta.

1242000
Istutettava alueen osa.

/pVS'4 1271104

Alue sijaitsee tarkeélld pohjavesialueella.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty.
Polttonestesailidt on sijoitettava siséatiloihin ja varustettava vesitiiviilld suoja-altaalla,
jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan polttonesteen enimmaismaara.
Oljysailion tayttdpaikka on paallystettdva vettalapaisemattémallad materiaalilla, varustettava
riittavalla ylivuodon estolaitteella seka sellaisella 6ljynkerayslaitteella,

josta mahdollisessa onnettomuustilanteessa voidaan 6ljy kerata turvallisesti talteen.
Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet seka jateastian sijoituspaikat tulee
paallystaa vettalapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella ja niiden valumavedet tulee johtaa sadevesiviemérissa alueen ulkopuolelle.
Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty. Alueella ei sallita maalampdéjarjestelmia.

hule-7 1271417
Tontin ne pinnat, joiden kohdalle ei sijoiteta rakennuksia tai pyséakdinti- ym.
ajoneuvokenttia, tulee kéasitella siten, ettei pohjaveden muodostuminen esty.
Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla. Muutoin korttelialueen hulevedet tulee kasitella
tonteilla viivyttévin rakentein ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Pysakdintialueet
ja tonttien sisaiset lilkennealueet tulee péallystaa siten, ettéd hulevedet voidaan koota ja
johtaa hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma.




Liite 2. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
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Kaavaluonnosaineistosta esitettiin kolme lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide.

Kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset sahkonjakeluun.
Kaavamuutosalueella sijaitsee maakaapeloitua sahkoverk-
koa. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaa Carunan toi-
mesta ja siirtokustannuksesta vastaa siirron tilaaja. Johto-
jen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto vield ehdotusvai-
heessa.

Merkitaan tiedoksi.

Lausuntopyynto toimitetaan myds ehdotusvaiheessa.

Telialla ei ole lausuttavaa kaavasta. Merkitdan tiedoksi.

Kaavaselostuksessa puhutaan vaikutuksiltaan vahaises-
téd kaavamuutoksesta, koska paakayttotarkoitus ei muutu,
rakennusten korkeutta tai rakennusoikeutta ei nosteta ym-
paristoon laajemmin vaikuttavalla tavalla. Mutta kuitenkin
laskennallisesti tonttitehokkuus tuplaantuu. Tama myods
tarkoittaa tontin katetun pinnan huomattavaa lisaysta.

Alueen lopullinen kuivatus tukeutuu ymparilla oleviin pel-
to-ojiin, jotka johtavat nykytilanteessakin ympariston pel-
loille puiston lavitse kulkevien sarka-/avo-ojia pitkin. Hule-
vesia tulee ehdottomasti viivyttaa tontilla ja johtaa tontilta
pois vain tontin luonnontilaisen virtaumamaaran verran.
Avo-ojat tulee sdilyttda kuten ne ovat talla hetkellakin.

Kiintedat autokatokset-/tallit ja muut jatehuollon katokset
tulee pysya tontilla kaikkine rakenteineen, niin maanalai-
set kuin maanpaalliset. Katoksia tai talleja ei saa rakentaa
1,5m-2m lahemmaksi katualueen rajaa.

Tuusulan puoleisen naapurtontin osalta rakennusalan |&-
heisyys alle ns. normaalietdisyyden (4m) aiheuttaa naapu-
rille estevaikutuksia omalle kiinteistolle rakentamisen suh-
teen. Tontin rakennusalan tulisi olla tasavertainen kaikkia
yksityisia naapurikiinteistoja kohtaan, 4m tontin rajasta.

Kaavamuutoksen voidaan katsoa tayttavan Maankaytto- ja
rakennuslain (§ 191) maaritelman vahaiselle kaavamuutok-
selle. Tontin valittomassa lahiymparistossa on tonttitehok-
kuudeltaan lahes vastaavia tontteja. Kaava sallii rakentami-
sen kahteen kerrokseen, jolloin kattamatonta pintaa sailyy
enemman. Kaavaratkaisua on kuitenkin tarkennettu raken-
nusoikeuden osalta. Kaavaehdotuksessa se on 600 k-m?,
joka vastaa tonttitehokkuutta 0,3, joka on linjassa usean
suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa olevan tontin
kanssa.

Luonnoksesta ehdotukseen on istutettavaa tontin osaa li-
satty kattamaan my0s tontin koko pohjoisreuna, jotta avo-
ojat pysyisivat ennallaan. Hulevesia ja avo-ojia koskevia se-
lostuksen osia on tarkennettu luonnoksesta ehdotukseen.
Asemakaavamuutoksen yhteydessa on lisatty uutena maa-
rayksena hulevesien kasittelyyn velvoittava maarays hule-7,
jonka mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tont-
tikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Auton sdilytyspaikan rakennusalaa (a-2) on tarkennettu
kaavaehdotukseen siten, etta etdisyys katuun on kaksi met-
rid. Samoin on tehty a-2-alueen pohjoisreunassa.

Rakennusalan rajausta on tarkennettu luonnoksesta ehdo-
tukseen.
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Kaksi yksityishenkiloa

Vastine

Vaikutukselta vahaisempi asemakaavan muutos tulee pitaa
vahintaan 14 paivan ajan. Mielestdmme tama kaavaehdo-
tus ei ole vaikutukseltaan véahdinen ymparoivaan alueeseen
nahden. Mielestamme kaavamuutoksella on merkitysta
asuinymparistoon, asuntojen arvon alentumiseen ja asu-
misviihtyvyyteen. Tassa kaavamuutoksen selvityksessa on
tarkoitus nostaa tontin tehokkuuslukua kaksinkertaiseksi.

Nummenkyldn alueella kaava on toteutettu siten, etta
alueen asukkailla on paasaantoisesti “omaa rauhaa”. Poik-
keuksena Hiekkakadun alkupaa, joka rikkoo alueen viihty-
vyytta, tiivisti toteutetulla rakentamisella. Tama on tuonut
myos ongelmia pysakoinnin osalta, asukkaiden autot eivat
mahdu omalle tontille.

Toki ymmarramme, ettd kaupungin tulee seurata asema-
kaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimen-
piteisiin. Mutta asemakaava alueella on ollut voimassa
pitkdan. Asemakaavassa ei ole osoitettu sellaisia tekijoita,
jotka erityisesti vaatisivat rakennusoikeuden nostoa. Suun-
niteltu asuntomassan rakentaminen on alueelle sopimaton-
ta ja merkitsee ensivaiheessa lahinaapureille maiseman,
asumistason ja asumismukavuuden heikkenemista seka
asuntojen arvon alenemista. Pientaloalueen keskelle ra-
kennettava rakennusmassa ei edistéd hyvaa taajamakuvaa.
Pientaloalueen rakennuskannasta poikkeava kaavamuutos
luo katumaisemaan suunnittelupisteen, jonka mukaisesti
alueen mahdollisesti tulevat aluekehityssuunnitelmat tul-
laan jatkossa linjaamaan.

Tontin pinta-alaan ndhden rakennusmassan sijoittelu yh-
dessd mm. autopaikkojen kanssa ajaa tilanteeseen, jossa
tontilla olevat rakennukset eivat mahdu riittavilla suojaetai-
syyksilla tontille.

Alueella on rakennuksia perustettu maanvaraisten laattojen
varaan, jolloin massan lisddminen lahialueella, naapuriton-
tille tai rakennuksen viereen voi aiheuttaa lisakuormituksen
puolelta epatasaista painumista ja perustusvaurioita.

Kaavamuutoksen voidaan katsoa tayttavan Maankaytto- ja
rakennuslain (§ 191) maaritelman vahaiselle kaavamuutok-
selle. Tontin valittomassa lahiymparistossa on tonttitehok-
kuudeltaan lahes vastaavia tontteja. Kaavaratkaisua on kui-
tenkin tarkennettu rakennusoikeuden osalta. Ehdotuksessa
se on 600 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta 0,3, joka on
linjassa usean suunnittelualueen valittomassa laheisyydes-
sa olevan tontin kanssa. Kaavaehdotus tullaan pitamaan
nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaratkaisu ottaa huomioon tilavaraukset aluevaraus-
merkinnadn vaatimalle autopaikkamitoitukselle (véhintaan
1,5 paikkaa asuntoa kohden).

Yleiskaava 2040 mahdollistaa alueelle monipuolisen pienta-
lorakentamisen, joka sisaltdaa myos muun muassa paritalot.
Rakennusoikeutta on palautteen perusteella luonnosvai-
heesta ehdotukseen kevennetty. Sallittu kerrosluku (2) on
sama kuin alueen muissa asemakaavoissa.

Yksityisella kiinteistonomistajalla on mahdollisuus hakea
asemakaavamuutosta esimerkiksi rakennusoikeuden nos-
tamiseksi. Kaavamuutoksen edellytykset arvioidaan kau-
pungin toimesta jo ennen varsinaisen hakemuksen jatta-
mista kaupuginhallitukselle. Nykyisten pientaloalueiden
tiivistamismahdollisuuksien tutkiminen on kaupungin ta-
voitteiden mukaista.

Rakennusalan rajausta on tarkennettu luonnoksesta ehdo-
tuskeen suojaetaisyyksien takaamiseksi.

Rakentamiseen liittyvat yksityiskohdat ja mahdolliset haas-
teet ratkaistaan tarkemmassa toteutussuunnittelussa ja ra-
kennusluvan yhteydessa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

186 Jarvenpaa Tayttamispvm

Hiekkakatu 27

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,1979

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 00,1979

05.05.2021

14.04.2021
110015

IAluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1979

100,0 600

0,30

0,0000

204

A yhteenséa

0,1979

100,0 600

0,30

0,0000

204

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteenséa

IR yhteensa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%] m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut

rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m2] [Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Liitteet

Aluevarauksell L

a-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1979

100,0

600

0,30

0,0000

204

A yhteenséa

0,1979

100,0

600

0,30

0,0000

204

AO

0,1979

100,0

600

0,30

0,0000

204

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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